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CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Doc lap - Tw do - Hanh phic

BIEN BAN
CHUYEN GIAO QUYEN PAI DIEN CHU SG HU'U NHA NUGC
TAI TONG CONG TY LICOGI - CTCP

- Cin ctt Nghi dinh sé 151/2013/ND-CP ngay 01/11/2013 ctia Chinh phu
vé chuc nang, nhiém vy va co ché hoat dong cua Tong cong ty Pau tu va Kinh
doanh von nha nuéc;

- Cén ctr Nghi dinh sé 126/2017/ND-CP ngay 16/11/2017 cta Chinh phd
vé chuyén doanh nghiép nha nudc va cong ty trach nhiém hitu han moét thanh
vién do doanh nghiép nha nudc dau tr 100% von didu 16 thanh cong ty c6 phan;

- Cin ¢t Nghi dinh s 147/2017/ND-CP ngay 25/12/2017 cua Chinh phu
vé stra ddi, bd sung mot so diéu cia Nghi dinh sé 151/2013/ND-CP ngay
01/11/2013 ctia Chinh pht vé chtrc néng, nhiém vy va co ché hoat dong ctia Tong
cong ty Pau tu va Kinh doanh vén nha nudc;

- Céan cir Nghi dinh s6 148/2017/ND-CP ngay 25/12/2017 cta Chinh phu vé
Piéu 16 td chirc va hoat dong ctia Tong cong ty PAu tu va Kinh doanh vén nha nudc;

- Can ctr Quyét dinh sb 1001/Qb- -TTg ngay 10/7/2017 clia Thu tudng
Chinh pht vé viéc Phé duyét phu'ong an sap xép, phan loai doanh nghiép cta
Tong cong ty PAu tu va kinh doanh von nha nuéc dén nam 2020;

- Céan cu Quyét dinh sb 1232/QDb-TTg ngay 17/8/2017 cta Thu tudng
Chinh phu vé viéc Phé duyét danh muc doanh nghiép c6 voén nha nudce thue hién
thodi von giai doan 2017-2020;

- Can cur Thong tur sd 83/2018/TT—BTC ngay 30/8/2018 ctia B6 Tai chinh
hu.'ong dan viéc chuyén giao quyén dai dién cht s& hitu nha nudce tai Tong cong
ty Dau tu va Kinh doanh vén nha nuéc (Thong tu 83/2018/TT-BTC);

- Cén ctr Cong van sO 3614/VPCP-DMDN ngay 19/4/2018 cia Van phong
Chinh phii vé viéc Quyét toan vén nha nuéce tai Téng cong ty Licogi;

- Cin ctt Cong vian s 417/VPCP-DMDN ngay 31/10/2018 cua Vian phong
Chinh phu thong bao két luan ciia Phé thi tudng Chinh pht Vuong Dinh Hué vé
viéc xac dinh chi phi co hoi du 4n Khu d6 thi méi Thinh Liét ctia Tong cong ty
Licogi;

- Cén ctr Quyet dinh s6 1456/QD-BXD ngay 12/11/2018 cua Bo Xay dung
vé gia tri thue t& von nha nudce tai thoi diém ban giao Cong ty me - Tong cong ty
Xay dyng va Phat trién ha tang thanh Téng Cong ty Licogi-CTCP;

- Cin ctt Hb so chuyén giao theo quy dinh tai Dleu 9 Théng tu sb
83/2018/TT-BTC ngay 30/8/2018 do Ngudi dai dién phan Von nha nuéc tai Tong
cong ty Licogi-CTCP l4p va trinh Bo X4y dung tai van ban sé 768A/TCKT-TCT
ngay 26/11/2018 (768/TCKT-TCT ngay 25/11/2018),
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Hom nay, ngay 26 thang 12 nam 2018 ta1 tru s6 Bo Xay du‘ng, Bo Xay
dung va Tong cong ty Pau tu va Kinh doanh vén nha nuéc thong nhét 14p Bién
ban chuyén giao quyén dai dién chd s¢ hitu nha nuéc tai Téng Cong ty Licogi-
CTCP (sau day viét tit 1a Licogi) tir BO Xay dung sang SCIC, cu thé nhu sau:

A. THANH PHAN CHUYEN GIAO
I. Bén giao: B¢ Xay dung
- Ong: Bui Pham Khénh
- Chuce vu: Thir trudong
(Theo Quyét dinh s6 286/QD-BXD ngay 14/3/2018 ciia BS trudng Bé Xdy
dung vé viéc phdn cong nhiém vu trong Léinh dao BJ)
IL Bén nhin: Tong cong ty Piu tw va Kinh doanh vén nha nwée (SCIC)
- Ong: Nguyén DPtre Chi
- Chire vy: Chu tich Hoi dong thanh vién
B. NOI DUNG CHUYEN GIAO
I. S6 liéu chuyén giao
1. Cén cir xdc dinh sé liéu von nha nuée chuyén giao:
Quyet dinh s6 1456/QD-BXD ngay 12/11/2018 cta Bo Xay dyng vé gia

tri thuc té von nha nudc tai thoi diém ban giao Céng ty me - Téng cong ty Xay
dung va Phat trién ha ting thanh Tong Cong ty Licogi - CTCP.

- B4o c4o tai chinh hop nhét gilra nién dg cua Tong cong ty Licogi- -CTCP
(thoi diém 30/6/2018), da duoc kiém toén, cé diéu chinh theo Quyet dinh sd
1456/Qb-BXD ngay 12/11/2018 cta B Xay dung vé gia tri thuc té Von nha
nudc tai thoi diém ban giao Céng ty me- Téng cong ty Xay dung va Phat trién ha
tAng thanh Tong cong ty L1cog1 -CTCP.

- B4o céo theo miu Phy Iyc s6 01 kém theo hd so chuyén giao quyén dai
dién chu s& hitu nha nudec tai Licogi.

2. 86 liéu chuyén giao:

- Vén diéu 1¢ ctia Licogi 1a: 900.000.000.000 ddng (Chin tréim ty dong chin).

- Gi4 tri von dau tu cua nha nudc tai Licogi theo ménh gid tai thoi diém

30/6/2018 chuyén giao vé SCIC la: 366.406.910.000 dong (Ba tram sau muoi
sdu ty, bon trdm linh sdu triéu, chin trdm muoi nghm dong chan).

(S6 von nha nude trén ddy khéng bao gom gid tri chi phi co hoi ciia dw dn
Khu do thi moi Thinh Liét)

- 86 ¢6 phan nha nuée chuyén giao 13 36.640.691 c6 phan.

- Ty 1€ s& hitu: 40,71%.

(Chi tiét tai Bdo cdo theo méu Phu luc s6 01 Ho so kém theo).

3. Cdc khodn tién ciia Nha nwée con phai thu tir doanh nghiép:

+ 14.112.135.327 dong (theo Quyet dinh s6 1456/QD—BX_D ngay
12/11/2018 ciia B¢ Xdy dung ve viéc phé quyét gid tri thuc té vén nhd nude tai
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thoi dzem ban giao Cong ty me - Tong cong ty Xay dung va phdt trién ha tang
thanh Tong céng ty Llcogz CTCP).

(Chi tiét tai Bdo cdo theo mau Phu luc s6 02 Hé so kém theo).
+ Tién 141 cham nép vé Quy Hj tro sap xép va Phat trién doanh nghiép

(néu c6) s& duogc xac dlnh theo quy dinh tai Thong tu sé 184/2012/TT-BTC ngay
25/10/2012 va van ban s6 11603/BTC-TCDN ngay 30/8/2013 cua Bo Tai chinh.

I1. Ho so tai li€éu kém theo.

- Danh muyc H6 so theo quy dinh tai Diéu 9 Théng tu s6 83/2018/TT-BTC
ngay 30/8/2018 do Ngudi dai dién phin vén nha nudc tai Tong cong ty Licogi-
CTCP lap va trinh B6 Xay dung tai vin ban sb 768A/TCKT-TCT ngay
26/11/2018 (768/TCKT-TCT ngay 25/11/2018).

- Danh muc tai liéu b sung;

+ Bao cdo tai chinh Cong ty me va hop nhat da kiém todn tai thoi diém
chuyén giao sang codng ty co phan ngay 31/12/2015.

+ Bdo céo tai chinh Céng ty me va hop nhét ndm 2017 d3 kidm toén.

+ Bdo cdo tai chinh Cong ty me va hop nhét ban nién nim 2018 kiém toan
da soat xét.

+ Bao céo tai chinh Céng ty me va hop nhét Quy III nam 2018.

+ B4o cdo giai trinh s6 34/BC-NQLV ngay 11/12/2018 va 36/BC-NQLV
ngay 20/12/2018 ciia T6 Nguoi dai dién phan vén nha nudc tai Tong cong ty
Licogi-CTCP theo yéu cau ctia Bo Xay dung tai vin ban sé 3052/BXD-QLDN
ngay 05/12/2018.

ITL. Cac van dé tiép tuc thye hién sau chuyén giao:

1. Vé sé liéu chuyén giao:

- Theo Bdo cdo tai chinh Cong ty me duoc kiém toén tai thoi diém 30/6/2018
g1a tri von cha s& hitu (ma 410) cta L1cog1 12 507.119.682.511 ddng. Trong d6, vén
diéu 18 cta Licogi la 900.000.000.000 dong, 16 lity ké 13 - 392.880.317.489 dong

- Theo B4o cao tai chinh hop nhit d3 dugc soat x€t clia Licogi tai thoi diém
30/06/2018, tai san ngén han nhé hon no ngin han khoang 1.398,26 ty dong, 16 luy
ké ctia Licogi tai 30/6/2018 1a: - 553.149.401.649 dong, dong tién thudn tir hoat
dong kinh doanh: - 182.101.295.523 dong Ngoai ra, don vi kiém toan doc lap da
dwa mot sé ndi dung ngoai trix (chi tiét tai Phy luc 3 dinh kem) Néu diéu chinh
toan bd cac diém ngoai trir ndy vao béo cdo tai chinh thi 15 luy ké cua Licogi s€ c6
thé thay dbi so véi gla tri ghi nhan tai thoi diém chuyén giao ve SCIC.

- Toan bd cac tOn tai vé tai chinh va cac diém ngoai trir trong Bédo céo kiém
toan néu trén ciia Licogi dd dugc phan anh ddy du trong céc phu luc kém theo
bién ban nay theo ding quy dinh tai Khoan 3, Diéu 8 Théng tu s6 83/2018/TT-
BTC cta B¢ Tai chinh.

- Truong hop sau khi chuyen giao néu sd liéu tai hd so chuyén giao ¢ thay
ddi, cac bén 6 lién quan s& phdi hop 1am 5 nguyén nhan, dua ra bién phép xt ly
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va diéu chlnh lai s6 liéu chuyén giao chinh thire theo quy dinh tai Khoan 3, Piéu 4,
Thong tu s6 83/2018/TT-BTC.

2. Vé khodn chi phi co hi ciia dw dn Khu dé thi moi Thinh Liét:

- Dy 4n Khu d6 thi méi Thinh Liét dugc UBND thanh phd Ha Noi giao
cho Tdng cong ty Xay dung va phét trién Ha ting 1am cha dau tu tai van ban so
4162/UB-KH&DT ngay 25/12/2003 va dugc Thu tuéng Chinh pht cho phép dau
tu tai van ban sd 359/TTg-CN ngay 5/4/2005. Ngay 17/9/2007, UBND thanh phd
Ha Noéi co Quyet dinh 50 3649/QD-UBND vé viéc cho phép Téng cong ty Xay
dung va phét trién Ha tang str dung 351.618 m2 d4t tai cac phuong Tuong Mai,
Hoang Van Thy, Thinh Liét thuéc quan Hoang Mai dé thuc hién dy 4n.

- Ngay 25/9/2014, Tong cong ty Xay du’ng va phat trién Ha tang (1a doanh
nghiép nha nudc) da ky voi Cong ty TNHH Dau trr va kinh doanh bét dong san
Khu Déng hop dong nguyén tic hop tac kinh doanh dy 4n diu tu xdy dung Khu
do6 thi méi Thinh Liét, trong d6 khoan 3.3 Diéu 3 ctia Hop dong xéc dinh “chi phi
co hoi duoc tinh trén tong dién tich dat dwoc phép kinh doanh (triv 16 CT7), do
cac bén thoa thudn nhung khéng thap hon gid tri 348,885 ty dong va sé dwoc xdc
dinh thyec té trén co sé két qua dinh gid cia tu van déc Idp duoc Licogi thué thuc
hién dimg d@é tham chiéu lam co sé théa thudn, nhung khong cao hon 110% gid
tri nay”. Sau khi ki hop dong, Cong ty TNHH Dau tu va kinh doanh bat dong san
Khu Pong da chuyen cho Llcogl s tién 60 ty dong dé dat coc.

- Do mdt sé vudng méc lién quan den cac quy dinh phap 1y lién quan dén
khoan chi phi co hdi néu trén va thuc té trién khai du 4n, Bo Xay dung da c6 van
ban s6 317/BXD-QLDN ngay 12/2/2018 bao céo Thu tuéng Chinh phii cho phép
B¢ Xay dung duogc phé duyét gia tri Von nha nuédc tai thoi diém ban giao sang
cong ty co phan cua Licogi chua bao gbém khoan chi phi co hoi phat sinh tir hop
déng hop tac kinh doanh du an. Dbi voi khoan chi phi co hdi nay, chap thuén cho
Licogi dugc ndp dan vé ngan sach nha nudc can ct theo tinh hinh trién khai Hop
dong hop tac kinh doanh du 4n do chua x4c dinh chinh thire s0 tién dbi tac dau tu
phai ndp cho nha nuédce theo hop dong nguyén tic hop téac kinh doanh (d3 duoc
B Tai chinh gop y tai van ban s6 8316/BTC-TCDN ngay 23/6/2017)

- Ngay 19/4/2018, Vin phong Chinh phii ¢ van ban sb 3614/VPCP-
DMDN thong bio y kién ctia Pho Thu tuédng Chinh phu Vuong Dinh Hué giao
B¢ Tai chinh huéng dan B X4y dung phé duyét gid tri vén nha nuéc tai Licogi
va Xac dinh khoan chi phi co hoi ndy. Ngay 15/5/2018, B6 Xay dung da cé vin
ban s6 1099/BXD-KHTC dé nghi Bo Tai chinh huéng dan thuc hién theo y kién
chi dao trén, hién dang cho van ban chinh thirc ctia BY Tai chinh theo y kién chi
dao cua Thu tuéng Chinh phu tai van ban s6 417/VPCP- -TTg ngay 31/10/2018
thong bao Két luan ctia Phé Thu tuéng Chinh phit Vuong Pinh Hué vé viée xac
dinh chi phi co hdi Dy an Khu d6 thi méi Thinh Liét cia Tong cong ty Licogi.

- Sau khi ¢6 huéng dan ctia B6 Tai chinh, Bo Xay dyng sé chu tri x4c dinh
chi phi co hdi tai dy 4n Khu d6 thi méi Thinh Liét dé Licogi ndp vao Quy HO tro
sap xép va Phat trién doanh nghi€p theo ding chi dao cia Thi tudng Chinh phu.
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3. Vé phwong dn phdt hanh trdi phiéu huy dpng von cho Duw dn Khu do
thi moi Thinh Liét:

B6 Xay dung da chap thuan d& Ngudi dai dién biéu quyét théng qua chua
treong phat hanh trai phiéu nham huy dong von trién khai Dy an Khu d6 thi moi
Thinh Liét lam co so cho doanh nghiép trién khai xay du’ng Phuong an chi t1et
trinh cic cdp thdm quyén theo quy dinh (tai Thong bdo két luan cudc hop sb
375/TB-BXD ngay 10/10/2018 cta Lanh dao Bo Xay dung). H1en tai, Nguoi dai
dién dang xin y kién co quan dai dién chu sO hiru (To trinh s6 30/2018/TTr-
NQLVLICOGIL, ngay 25/10/2018) dé biu quyét Phuong 4n chi tiét tai cudc hop
Hoi dong quan tri cua Tong cong ty.

V. Trach nhiém ciia cac bén lién quan tlep tuc thwe hi€n sau khi
chuyén giao.

1. Trach nhiém cuia bén giao - By Xiy dwng:

- Cht tri xac dinh chi phi co hoi du 4 an Khu d6 thi méi Thinh Ligt dé Licogi

ndp vao Quy hd trg sip xép va Phat trién doanh nghiép theo chi dao cua Thi
tuéng Chinh phui va hudng dan cta B6 Tai chinh.

- Chu tri tiép tuc xac dinh nguyén nhan phat sinh 16 1am chénh léch giam
gia tri phn v6n nha nudce; giai quyét cac van dé tdn tai (trude thoi diém chuyén
giao) va xu ly trach nhiém cua tap thé, c4 nhan khong chép hanh quy dinh ctia
phép luat dé gay ra ton that cho Nha nuéc (néu cd) theo quy dinh tai Khoan 9
Piéu 12 Thong tu s6 83/2018/TT-BTC (vé viéc nay, Bo Xay dung da co Cong
van s6 3052/BXD-QLDN ngay 5/12/2018 yéu cau Nguoi dai dién vén nha nuée
tai Licogi bdo cdo nguyén nhén thua 16 va céc ton tai trong vi€c quan ly, st dyng
vbn Nha nudc tai Licogi; Ngay 11/12/2018 va 20/12/2018, T6 Nguoi dai dién
phan vén nha nuéc tai Tong cong ty Licogi-CTCP da c6 cac Bdo céo gii trinh s6
34/BC-NQLV va 36/BC-NQLYV theo yéu cau ctia B6 Xay dung).

- C6 trach nhiém phdi hop véi B6 Tai chinh, SCIC dén dée Téng cong ty
Licogi - CTCP thuc hién viéc diéu chinh nghia vu déi véi Ngéan sach Nha nudc
trong trudng hgp UBND tinh Quang Ninh xac dinh gia dat chinh thic cia Dy 4n
khu d6 thi Nam Ga Ha Long (néu c6 su chénh 1&ch so véi gia da tam ndp va da
tinh vao gié tri doanh nghiép).

- Phéi hop voi SCIC don déc Licogi nop day da khoan phai thu va chi phi
co hoi dy an Khu d6 thi méi Thinh Liét vé Quy ho trg sip xeép va Phat trién
doanh nghiép theo ding quy dinh (Chi tiét tai Muyc III - C4c vén dé tiép tuc thuc
hién sau chuyén giao).

- Tiép tyc thuc hién chirc nang quan ly nha nu6c theo quy dinh, tao didu
kién thuén loi dé Licogi phat trién theo quy dinh cta phap luat.
2. Trach nhiém ciuia bén nhdgn - SCIC:

- Thyc hién quyen va nghia vu dai dién chi s& hitu von nha nuée tai Licogi
tir ngdy nhan chuyén giao.
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- Tiép nhan Ngudi dai dién phan vén nha nuéc tai Licogi theo danh sach
chi tiét tai Phu luc 4 kém theo HO so chuyén giao quyén dai dién chu sé hitu nha
nudc cda Licogi.

- Tiép tuc chi dao ngudi dai dién vén Nha nuée trién khai thu’c hién cong
van sd 15498/BTC- TCDN ngay 12/12/2018 cta B¢ tai chinh vé tinh hinh tai
chinh va hiéu qua san xuat kinh doanh nim 2017 va 06 thang dau nam 2018 cia
Téng cong ty Licogi - CTCP.

- Xem xét ¢ y kién dé Nguoi dai dién Von nha nuéc tai Licogi biéu quyét
trong cudc hop HPQT Téng cong ty Licogi vé viéc phét hanh trai phiéu cho dy
an Khu d6 thi méi Thinh Liét.

- Phéi hop v6i B Xay dung tiép tuc xtr ly cac véan dé ton tai truge chuyén
giao va don déc Licogi ndp sb tién con phai nop vé Quy hd trg sap xép va phat
trién doanh nghiép theo quy dinh tai Thong tu 83/2018/TT-BTC.

- Tlep tuc trién khai ban von nha nudc tai Licogi theo Quyét dinh sb
1232/QD-TTg ngay 17/8/2017 ctia Thu tuéng Chinh phti v& viéc Phé duyét danh
muc doanh nghiép c6 vén nha nude thuc hién thoai vén giai doan 2017-2020.

V. Bién ban nay dwoc cac bén thong nhat va dwogc lap thanh 06 ban c6
gia tri nhu nhau dé gixi cac bén c6 lién quan:

1) 02 ban cho bén giao - Bd Xay dung

2) 02 ban cho bén nhén - SCIC

3) 01 ban luu tai Licogi

4) 01 ban guri Bo Tai chinh (Cuc Tai chinh doanh nghiép).

BEN N GIAOK- BEN NHAN

Téng cong ty Pau tr & Kinh doanh
__vOn nha nwécs-

Nguyen Dire Chi
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